Aguascalientes, Aguascalientes, seis
de agoshto=de dos mil diecinueve.

V I S T O S, para dictar sentencia
définitiva los~autos del expediente numero ***x*x%*
que en la via civil de Juicio UNICO promueve
*kkk k- YUmmad* en contra de *kk%k y kkkkkx 13 que
se dicta bajo Les’¥iguientes:

CONSIDERANDOS

I¢ Dispefie el articulo 82 del cdédigo
de procedimieplosgtiviles vigente para el estado
que: "“Las sentencia »debarin ser claras, precisas
y congruentes con _la deminda y su contestacién y
con las dem s pfetensiones deducidas
oportunamente en 21 pleito, condenando o
absolviendo al demana.do, yf degidiendo todos los
puntos litigiosos que/ hubiefen sido objeto del
debate. Cuando éstos MHMubieren sido varios, se
hara el pronunciamiento correspona. »nte a cada
uno de ellos. Cuando el Jjuicio” se siga en
rebeldia, deberan verifiCwer de oficio, la
existencia de los elementos pa 4 la procedencia
de la accién”. Y estando citadds 2@\, partes oir
sentencia, se ©procede a dictar ld _misma, en
términos de 1lo que dispone la noyma legal en
cita.

IT. Esta autoridad es competenty»para
conocer 'y decidir de la presente causg, _Ade
acuerdo a lo que establece el articulo 137 del
Coédigo de Procedimientos Civiles vigehteq,del
Estado, pues seflala que es Jjuez competente agdél
al gque las partes se hubieren sometido expresa o
tacitamente, lo gque ocurridé en el presente
asunto, pues los actores presentaron su demanda
ante esta autoridad vy los demandados dieron

contestacidén a la demanda instaurada en su



con »xra, ambos sometiéndose téacitamente a la
Jjurisdisae#on de esta autoridad.

ITI. Se determina que la via civil de
jOicio Unico elegida por la parte actora, para el
ejercicio de /la accidén que ha hecho valer es la
corredla,™mes se ejercita la accidén gque denomina
de cumplimjento e contrato de compraventa,
respecto &~ la cual el Cédigo adjetivo de 1la
materia “vigfnte efi la Entidad no establece
tramite especi3dl agguno, de ahi que deba seguirse
en la via civil dé»juicdm Unico y regulada por
los articulos que_comprefide el Titulo Sexto del
Codigo de Proced mientes Civiles vigente del
Estado.

IV. Los ac)¥res ¥«*x** y **x***x demandan
por su propio derecho/ a g*x*x***x y **kx*x*x  por el
pago % cumplimientd de las siguientes
prestaciones: “A) La declaracién judiciai det  ue los suscritos
actores somos los legitimos propietarigs del bieit inmueble ubicado
en ***** nOmero ***** del fraccionamiciito ***** di esta ciudad de
Aguascalientes, con la superficie, medidat v colindancias que se
citan y describen en el capitulo de hecheS de e a demanda; B)
Como consecuencia de la prestacion contenida -€n_ei Incisg que
antecede, para que se condene a los demandagios a asadir a la
delegacion en este estado de Aguascalientes del Ia€ituto del
Fondo Nacional para la Vivienda de los Trabajadores (INF&NAVIT)
0 en su defecto ante la institucion bancaria o crediticia que-sea
designada por los compradores, para coadyuvar en los tfamites y
gestiones tendientes a la obtencion del crédito destinadc-ai wago
del precio pactado por el inmueble en mencion; C) Asi mismo, les
demandamos el otorgamiento y firma ante fedatario publico de la
compraventa que celebramos el pasado veinticuatro de septiembre
del afio 2013 respecto de la casa habitacion ubicada en la calle
*xkx - ndmero ***** del fraccionamiento ***** de esta ciudad de
Aguascalientes, con superficie, medidas y colindancias que aqui se

citan y describen, lo que deberd de hacerse de acuerdo a los



y requerimientos que disponga la institucién

ante el fedatario publico por esta ultima designado;

ejercicio dela ion, lo anterior con base en lo dispuesto

por el articulo 12 igo de Procedimientos Civiles.”. Accién
prevista por 1los s 1677, 1715, 1741 vy

1820 del Cédigo Cig ¥nte del Estado.

Da conth ¢ la demanda ****%*,
quien se ostenta c de los demandados
*kkkk y *xkkkkx v par egiit el caracter con
que se ostenta exhibe 1 cumental que obra de

la foja setecientos cincuenta vy siete a la

setecientos cincuenta y nueve que se le

concede pleno valor al tenoxp iculos 281
y 341 del Cdédigo de Procedimi os Civiles
vigente del Estado, pues se re e una copia
certificada por fedatario publico de scritura

plblica numero *****  yolumen

Notaria Publica nuUmero **** de

Tijuana, Estado de Baja California, que

consigna el poder general para pleitos %

cobranzas y actos de administracidén oto o
entre otros, a *****x con la Unica limit e de
que sea ejercido en esta Ciudad, lo que se-C le

pues fue presentado en el presente procedimiento,
por lo que se encuentra legitimado procesalmente
para dar contestacidén a la demanda instaurada en
contra de sus representados, de conformidad con
lo que disponen los articulos los articulos 2418,

2426 y 2434 del Cdédbdigo Civil vigente del Estado.



Con el caréacter que se ha indicado

contestacidn a nombre de sus

resentados y opone controversia total por

anto a las estaciones que se les reclaman vy

parcialmente Jfrespecto a los hechos en que se
fundaii, cando como excepciones de su parte

las siguien : La de Falta de Accidn vy de

Derecho; Prestaciones condicionales.
ado lo anterior, el apoderado de
los demandado$™ a ra que la demandada ***** cg

1 nembre de **%x%x%

conocida también co

V. Ate a las prestaciones
reclamadas por . actora en el escrito
inicial de demanda, advierte que ésta

pretende la acumulaci versas acciones, por
lo que se procede tefminar si la misma

resulta procede, lo que“se hace en los siguientes

términos:

La parte actora Ya facultad de
acumular cuantas acciones n contra el
demandado, pues la acumulacidn acciones parte
de la iniciativa del demandan como
titular de las acciones, decide i ejerce

todas a la vez, de manera congurren la
acumulacién es el ejercicio de va ciones
juntamente para que sobre todas se pronunc una

sola sentencia. Si al actor le compete méas

accidédn contra el demandado, tiene la facultad de
comprenderlas todas en una sola demandaj; que
procedan de diferentes titulos o su causa) de
pedir sea distinta, siempre que no sean
incompatibles entre si, luego entonces, es un
derecho potestativo de la parte actora vy por
regla general siempre es procedente dicha
acumulacién, con las UGnicas limitaciones que

establece la ley.



El fundamento de la acumulacidén de
eside en el principio dispositivo,
proceso civil, puesto que la opcidén de
cumular acciones implica delimitar
d¢l proceso y esta delimitacidén es
del <citado principio. El1 actor
de acumular acciones desde un

ostenta 1la

inicio (deflanda) o bien en un momento posterior

(ampliaci®n la manda, mientras no se emplace
a la parte e dada) . Tradicionalmente, 1los

pilares sobre 1los ansa la acumulacidén de

acciones son la e procesal y la evitacidn

La acum i ] ' de acciones
tiene como presup ' que las

pretensiones no deben/ co decirse o excluirse

mutuamente; como presupuestos procesales, la
acumulacidén objetiva de
identidad subjetiva (coincigé uridica entre
las partes y el caréacter
intervienen en el proceso), competencia del
6rgano Jjurisdiccional por raz
cuantia y territorio, asi como
procedimental (que las
sustanciarse a través de Jjuicios
naturaleza) .
Ahora bien, el articulo 29 del

de Procedimientos Civiles, regula la acumy
de pretensiones en los términos siguiente

"Articulo 29. Cuando  haya vajpras
acciones contra una misma persona respecto de una
misma cosa y que provengan de una misma causa,
deberdn intentarse en una sola demanda; por el
ejercicio de una o mas quedan extinguidas 1las
otras.

No podran acumularse en la misma
demanda las acciones contrarias o
contradictorias; ni 1las posesorias con las de



ni cuando una depende del resultado de
ampoco serdn acumulables las acciones

por su naturaleza correspondan a
sdicciones diferentes. Queda abolida la

ractica de educir subsidiariamente acciones

ontradictorias."
la lectura del precepto transcrito

contrarias o

se advierte a_-acumulacién de acciones, por

regla gene resulta procedente, salvo cuando
sean ncompatibles entre si. En

en que la norma general es

la posibilidad de ulacidén, su limite aparece
expresado en sentido ' puesto que es méas
sencillo para sefialar de forma
genérica los que no se podra
acumular que formula s en los cuales 1la
acumulacién serad factibge.

De todo 1lo erior se desprende que

el sistema de acumulacidén de pretemsiones en el

derecho procesal civil vig el Estado,
conforme al articulo 9 age Coédigo de
omo
s

Procedimientos Civiles, tie principio
fundamental el de libertad de ustificables
para acumular en una sola dema antas
pretensiones considere convenientes, nque

provengan de distintas causas o tiful fempre
y cuando exista compatibilidad entre el/li/que
permita tramitarlas y resolverlas de
natural en una misma via y ante un mismo Jjuez, Vy
que las excepciones a este principio se n.~ en
los casos de acumulacidén necesaria, como
pretensiones derivadas de una misma cosa y causa,
o las prohibiciones como las de reunir acciones
contrarias o) contradictorias, posesorias o)
petitorias vy subsidiarias, o que dependan del
resultado de otra.

En efecto, el articulo 29 del cdédigo

citado exige compatibilidad material de 1las

6



entre si, en el sentido de dque las
s no deben contradecirse o excluirse

tuamente, de suerte que la eleccidédn de una

impida o haga_ineficaz el ejercicio de la otra,

pues las ciones Jjuridicas que se aducen no

pued istir, puesto que los hechos,
alegaciones eticiones de las acciones

ejercitada se niegan o son irreconciliables

entre sij idien al o6rgano Jjurisdiccional 1la
concesién de peticiones simultaneamente, vya
que de estima resolucidn seria
contradictoria.

Por contrario sensu, se
deduce que las acci compatibles cuando
no se excluyan o con ' re si, cuando no
sea necesario elegir entr a u otra accidbén, por

la concesién de 1la tutela de wuna no
niega la tutela de la otra, as relaciones
juridicas que se aducen puede

Existe incompatibi cuando los

supuestos de hecho en que se
funden las acciones sean irreconci es
decir, si el fundamento de una e exige
alegaciones de hecho que nieguen 1 ciones
en que se funde la otra vy viceversa, rque

entonces ninguna de las dos podria valer
fundada; asi como la limitacidén de que no /pueden
acumularse las acciones cuyo resultado d de
la procedencia de la otra, pues ello conllevgiia
a ejecucidédn de sentencia en partes atendiendo a
la procedencia de cada una de las acciones, es
decir, no se daria una ejecucidén en conforme,
sino que dependeria de la accidédn anterior.

En mérito de lo anterior y analizando

las prestaciones reclamadas por la parte actora,



te gque por una parte, pretende la

de propietarios del bien inmueble

ogjeto del presente asunto, el que se conmine a

10s demandados~a presentarse ante la delegacidn

Estatal del nstituto del Fondo Nacional de la
ra los Trabajadores O alguna
institucioén ' que se condene a 1los

demandados en escritura publica la

comprave y como consecuencia la
inscripcidén 1 Registro Publico de la

Propiedad y del Co ¢cl Estado, asi como los

gastos vy costas, que se advierte que
primeramente  reck declaracidén de  ser
propietarios, lebracidn de la
compraventa basal, conmine a los
demandados a realizar ciones de hacer en

cumplimiento de aque y a otorgarla es

escritura publica, siendo que 3 arcadas con
los incisos () y D) del 0 de demanda
dependen directamente de a prlhcedencia %
cumplimiento de las dos antixiores que por
tanto, resultan incompatibles n reclamadas
en primer término en el escrito de
demanda y con fundamento en lo que establgce el
articulo 29 del Cbébdigo de Procedim osgliviles

vigente del Estado, se desestiman 1las ac’iones

intentadas en los incisos C) y D) del proemi

escrito inicial de demanda y se atiende t sbélo
a la accidén de cumplimiento de obligacid los
incisos A) y B) de dicho escrito inic ,
cobrando aplicacidn al caso el criterio

jurisprudencial emitido por la extinta Tercera
Sala, publicada en el Semanario Judicial de 1la
Federacién wvolumen XII, cuarta parte, de la

materia civil, péagina doscientos sesenta y tres,



a Epoca, con numero de registro 272637,

tra establece:

ACCIONES CONTRADICTORIAS. La

de_ accliones contradictorias en una

demanda, n produce la anulacidn de esas

accione hecho de que en una demanda se
acum iones contradictorias, implica que el
Juez, a petij
para que

deducidas

demandado, requiera al actor
anifieste cual de las acciones
que prefiere continuar
sosteniend do ello no suceda, cuando 1la
peticidn de e no exista, entonces la
determinacidn anteéxior deberd hacerse por el

Juez, Interpretan ducta procesal de 1las
partes.

Igualm resultan aplicables a 1lo
anterior, por may a~de”"razén los criterios

emitidos por el Cu al Colegiado en

Materia Civil del Pri uito, el primero de

ellos, al emitir la nimero I.40.C.37 C

(10a.), publicada en 1la Semanario
Judicial de la Federacj ibro *kkkk
septiembre de dos mil diecis omo IV, de la
materia civil, pagina do seiscientos
veintitrés de 1la Décima Epoca, numero de

registro 2012458; asi como la segund la
tesis numero I.40.C.68 C (1l0a.), pubdi en la

Gaceta del Semanario Judicial de e acién,

libro sesenta, noviembre de dos mil die cho,
tomo III, de la materia c¢ivil, pagina do
ciento cincuenta y siete, de la Décima Epodga, con
numero de registro 2018373, las cuales a “la tra
establecen:

ACUMULACION VOLUNTARIA DE ACCIONES EN
LA VIA ORDINARIA MERCANTIL. En aplicacidén del
principio general del derecho de 1la libertad de
los particulares para hacer todo lo que la ley no
les prohibe, ni atente contra 1los derechos de
terceros o el funcionamiento y la armonia de las
instituciones en un estado de derecho, asi como
del sistema armado doctrinalmente 'y adoptado



su “&\lmente por la ley, la regla general
consiste n que a través de la acumulacidn

untaria de acciones, 1los justiciables pueden
dos o mas acciones en una demanda, para que

e substanci

en un solo procedimiento y se
resuelvan en juna sentencia, a menos que por la
propia tunaleza y fines del proceso de que se
trate, resulte inviable la unidn, desnaturalice

P"

ién de sus cometidos, como sucederia

el procedi entorpezca considerablemente

la satisfag

con el de acciones contrarias o

contradictorl el reclamo simultdneo de la
cosa y el p soaen el caso de compra de cosa

ajena sin mandato eflo, o si se pretende

unir un Iinterdicto gspojo o de recobrar la
posesioén con o si el Juez sdlo
tiene jurisdiccidn unas acciones pero
no de las ot / los tramites de
substanciacidn son diferentes, como
los del juicio ejecuti a los del juicio
ordinario, o los del j o plenario frente al
juicio sumario, etcétera. Estas situaciones

obstativas a la libertad del iciable de

acumular acciones no se prese g1 se demanda

el cumplimiento © rescis contrato
comercial, en la via ordi e ntil, y se
une a esa pretensidon la

en 1os

pago de una
indemnizacidén por concepto de d
e

ral,
casos en que las causas de pedi ambas
acciones sean parcialmente comune guarden
cierta 1interdependencia,; porque en gel caso del
Juez de lo Civil del Distrito Fede arley 1o
dotéd de jurisdiccidén civil 'y mercanfi&gara
resolver ambas acciones, la tramitacidn de - la via

ordinaria mercantil y de la ordinaria ci

sustancialmente semejante; las dos agciones
requieren de una clase de prueba similar, 1o
que no puede provocar obstaculizaciod e

procedimiento, Yy  no se trata de accienes
contrarias o contradictorias. Asi, por ejemplo,
cuando en una sola demanda, tramitada en la via
ordinaria mercantil, se plantea una prestacion
vinculada con el incumplimiento de un contrato
comercial, donde se demanda 1la rescisidn y la
indemnizacidn por 1los darfios 'y perjuicios de
cardcter patrimonial y ademds, se reclama el pago
de una indemnizacidn por el dano moral ocasionado

10




incumplimiento, la acumulacidn es

el derecho del actor a decidir con

, S1 emprende sendos juicios, uno en cada

o si junta las dos acciones en una sola, en
tencidén de e no se presentan 1los obstdculos

que impedirlo, existe identidad de
sujeto causas estdan unidas, el objeto se
complemente, siempre, que: a) el Juez tenga

jurisdiccio resolver, tanto el conflicto

por el incumplimiento de los contratos
mercantil comppaventa y crédito, como para
dilucidar troversia de <cardcter «civil,
atinente a 1 nsacién por el dano moral; b)

la tramitacidon de ordinaria mercantil, y

de la ordinaria sean sustancialmente

semejantes; c) ccién civil, que se
pretende acumular mercantil, requiera
de una clase de pc te, por lo que no
puede provocar staculizacidn del
procedimiento; d) 1as ones se dirijan a
objetivos distintos, 1o echos que forman sus
causas de pedir sean’” al menos, parcialmente

comunes 'y qguarden cierta indepe cia, o un

mismo origen; e) no se de acciones
contrarias o contradictoriag

ACUMULACION DE NSIONES . DEBE

ADMITIRSE, POR REGLA GENERAL, O LA EXISTENCIA
DE INCOMPATIBILIDAD PARA SU TRA RESOLUCION
CONJUNTA, (o) LOS SUPUESTOS DE HIBICION

(Interpretacién del articulo 31 d

aplicable para la Ciudad de La
interpretacidn gramatical )% teleoldgi del
articulo citado, en relacidn con opiniones

doctrinales y el principio general del dere
libertad de los gobernados para hacer todo
la ley no les prohibe, conduce a determi
es admisible la acumulacidén de pretens

contra una misma persona, derivadas de diveZsos
contratos celebrados con ella, a menos que exista
incompatibilidad material o juridica para la
tramitacidon y resolucidn conjunta, o se actualice
un supuesto especifico de prohibicidén legal, por
lo siguiente. La actividad de los particulares se
rige por el principio general relativo a que todo
lo que no esta Jjuridicamente prohibido esta
permitido; este principio es aplicable en materia

11




onal, para la acumulacion de
pretensi s en un proceso, pues aunque tal

cepto no 1lo dice expresamente, 1o acoge en
a implicita, al no contener una proscripciodn
respecto, sino prohibiciones

especificas [para los  supuestos de acciones
contradictorias, posesorias con
petitorias, cuando una dependa del resultado de

la otra o por su cuantia o naturaleza
correspond a jurisdicciones diferentes; e
incluso pgile la Mcumulacidn necesaria de 1las

acciones del iv s de una misma cosa que

provengan de _4na ma causa. Luego, si el limite
de la norma aparec Xpragado en sentido negativo

v restrictivo, cgiiante prohibiciones
especificas, rest’ ar la permisién de la
acumulacion volunt wia om regla general, de
ipot
e

modo que, fuera is de prohibicidn,

el demandante pued r en una demanda

a
cuantas pretensiones a contra una misma
persona, para su re cion en una sola
sentencia, aun cuando

»dir, con 1o

cual, ademds, se privilegia

economia procesal, se €} de
sentencias contradictorias el
derecho a una administracion iusticia pronta y
completa, como 1o prevé 17
constitucional. Por tanto, cuando en anda
se reclama de una  persona la de
operaciones consignadas en diversgs ratos
celebrados con ella, la ac de

pretensiones es procedente.
VI. Determinado lo anterior, establece

el articulo 235 del Cdédigo de Procedi
Civiles vigente en la Entidad que: "“El actpr

probar los hechos constitutivos de su accié el
reo los de sus excepciones.”, en observancia a
esto, las partes exponen en sus escritos de
demanda y contestacién una serie de hechos como
fundatorios de la acciédn % excepciones
planteadas, y para acreditarlos como lo exige el

precepto legal en cita, ofrecieron y se les

12



ad le pruebas, valorandose las de la parte
acto a medida siguiente:
La DOCUMENTAL PﬁBLICA, consistente en

las copias ceptificadas del expediente *****x del

Juzgado **x* asi como su acumulado relativo al
juici
del indice juzgado, que obran en autos de
la fojas setecientos treinta y cinco,
documenta la se le concede pleno valor
probatorio ali’te de los articulos 281 y 341

del Cédigo de Proc os Civiles vigente del

Estado, pues se re
actuaciones Jjud z as gue fueron
certificadas por ublico dotado de fe
publica; documental se acredita 1lo
siguiente:
a) Que los HoOy actores ****xx y *kkkk
presentaron el cuatro de septie
catorce demanda en Jjuicio
de ***%x%k*x y *****, la que se

*kkkk del Juzgado *kkkk el Estado,

procedimiento en el gque demandaron /&claracién
judicial de legitimos propietarios 1 nmueble
ubicado en calle *kkkk numero * %k k del
fraccionamiento ***** de esta Ci ,
condenara a los demandados a acudir

ue se
1
delegacidén estatal del INFONAVIT o en su PS’

a

ante la institucidén bancaria o) cregiticia
designada por los compradores, el otorgamie en
escritura publica del contrato de compraventa jJue
indican, inscripcidén en el Registro Publico de la
Propiedad en el Estado, asi como pago de gastos y
costas; anexando diversos documentos como
fundatorios de su accidén, entre los cuales obra

un avalto y formatos de solicitud de crédito ante

dicho instituto.
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b) Previo al emplazamiento de 1los

la Jueza *****  por aguto de fecha
atro de marzo de dos mil quince, recibid oficio

sta autoridad, en la que se le

informé que /fdentro del expediente numero ****%x
del e este Juzgado, relativo al Jjuicio

tnico civil

de *****k y/f**k*k*k*x 15 parte demandada promovid la
acumulacion dic expediente de 1la referida
causa civil.

c) Por olugidn de fecha veinticinco

de marzo de dos la Primera Sala del
fcia del Estado, declard
procedente la acum j teada por ***x**x y
***** v ordend acumu aufzos del expediente
numero ***** del indic te Juzgado, relativo
al juicio tUnico civil los autos del expediente

**k*x**x del Juzgado ***** del Estade

d) Dentro de los del expediente

*k*** del Juzgado Segundo C stado, **k*x*x*
y ***** por conducto de su apo ado legal ****x*

demandaron a *¥¥*kk ¢y kkkkk n via TUnica

civil, la accidén de terminacidédn de_-contrato de
comodato, respecto del inmueble ubi
*k*kk* pnimero ***** del fraccionami

esta Ciudad, asi como de diverso bien eble

relativo a un vehiculo y con ello la entr
dichos bienes.

e) En ambos Jjuicios se si el

gui
procedimiento en todas sus etapas, pues Oos
demandados en ambos dieron contestacién a la
demanda instaurada en su contra, se abrieron 1los
mismos a pruebas, se ofrecieron, admitieron vy
desahogaron las mismas, por lo que se citaron

dichos expedientes para oir sentencia definitiva,

la que se dictdé el dos de mayo de dos mil
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en cuyos resolutivos dicha autoridad

nal determino, en esencia, lo

RO. La suscrita juez es
conocer de la presente

EGUNDO. Procedidé la via unica civil y
es dkF*kk Yy Hk*k*  Jontro del

**** de] indice de este Juzgado, no

en ella 1o
expediente
acreditar a aglcion de otorgamiento de
escritura, 7y \hos _demandados ***** y *kkk* Jdieron
contestacion la demanda v opusieron
excepciones.
TERCER

de #**k*kk Y ikt que__los hagan valer en la

a,a la parte actora
t del juicio tramitado
r *rfLxk*  de] 1indice de

este juzgado, «cuyo 1m e sera regulado en

bajo el expediente “nu

ejecucidén de sentencia.
QUINTO. Se declara
*hkkkk Yy FAkkkk  dJentro del exp

indice del Juzgado Segundo

los actores
e % ok ok *k * del

Estado, no

acreditaron los elemento accion de
terminacidén de contrato de co

los demandados ****%* Yy kkxkk* 7

a la demanda entablada en su contra pusieron
excepciones.

SEXTO. Se absuelve a 1 demasidados
*kkkk Yy Akk*k  Je todas y cada las
prestaciones que les fueron reclamadas.

SEPTIMO. Se condena a la parte Jactora
a pagar a favor de los demandados, los gagt

0, en tanto que
ongcontestacion

costas del juicio respecto del expediente
del indice del Juzgado Segundo de 1o Civifr;
importe serda regulado en ejecucidn de sentenc

Determinando en dicha resolu

respecto al expediente ***** del indice del
Juzgado ***** on el Estado, en esencia, que quedd
acreditado que las partes celebraron un contrato
de compraventa respecto del bien inmueble ubicado
en la calle *kkkk némero *hkkkk del

fraccionamiento ***** = de esta Ciudad, vy que
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como precio de dicha operacidén 1la
seiscientos setenta mil pesos y que
fecha veintinueve de septiembre de dos mil

Tece se hizo_entrega a la parte vendedora de la

cantidad de gdoscientos treinta y tres mil pesos

en , que los actores en dicho
procedimien creditaron haber realizado el
pago total/fdel precio de la compraventa sefialada
al que e pro ieron en el contrato basal,
por las cantigdad de doscientos setenta y siete

mil pesos y cient a mil pesos, gue por

tanto no se encon
los demandados cua uestidén relacionada con
el basal, pues pri n_que cumplir con 1lo
que a ellos les 1inc ory lo menos con el
pago de ciento setenta pesos, al estar

demandado se condenara la demandada a realizar

para pagar
la cantidad de doscientos 2 siete mil
pesos, por lo que al no e obhdo en autos
qgque hubieren realizado dichos 0sS y que pese a

ello, se hubieren negado a orga escritura,

resulto improcedente la accidn; dejando~—a salvo
los derechos de *%***x*x y kkkkx ra los
hicieran valer en la via % forma

correspondientes, condenédndolos a cubrir
contraria los gastos y costas del juicio.

Que respecto al expediente **¥&*x del
indice de este Juzgado acumulado al sefal en
el péarrafo anterior, se determindé la accidéni"de
terminacidn de contrato de comodato como
improcedente, al no haber acreditado la
celebracidédn del contrato basal, pues se acreditd
la existencia del contrato de compraventa base de

la accién para el diverso Jjuicio, que sin

embargo, no se tuvo por acreditado el pago, mismo
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lta un elemento esencial para la
de dicha accidén, por lo que se

claré improcedente aquélla, lo que generd

onviccidén e la juzgadora de no tener por

acreditado contrato de comodato celebrado

entr y ***** como comodantes y *¥***x gy

**k*x*x* como &rios, por lo que se absolvid a
los demangados de todas y cada wuna de las
prestacionhe eclamddas, condenando a los actores
a cubrir a lox”d ndados los gastos y costas de
dicho juicio.

f) La eficia a que se hace

referencia en el so~"anterior, fue impugnada

por las partes, la Sala Civil del

Supremo Tribunal ia del Estado,
determindé confirmar di olucidén, como asi se
advierte de la sentendia de fecha siete de

resolucidn

septiembre de dos mil dieci
contra la que se interpuso de amparo por
ambas partes, siendo negal¥s 2lllos, por 1lo

que, dicha sentencia causé ejec

La DOCUMENTAL PUBLICA, istente en
la copia certificada de la mani de
predio ante el Instituto Catastra stado
respecto del bien inmueble materia J io que
se hace constar en foja ciento dieciséis los

autos, respecto a la cual la parte demandad
objetd, como asi se advierte de su escrifto que
obra a foja setecientos setenta y siete los
autos, por cuanto a su alcance vy vVaior
probatorio, sefialando que con dicho documento no
acredita ninguna de las manifestaciones
realizadas por la actora, gue por tanto resulta
improcedente pretenda acreditar sus

manifestaciones con dicho documento; objecidn que

se considera inatendible, pues la parte demandada

17



or probatorio; en consecuencia de

a la documental en comento, se le
o valor probatorio al tenor de 1los
articulos 2 del Cdébdigo de Procedimientos
Civiles vigénte del Estado, pues se refiere a la
copia ce ada r servidor publico dotado de
fe publica, P o a un documento emitido por

diverso servidor p documental de la cual

se desprende la ma

-

del presente Jjul nalandose como cuenta

catastral kxxkx **x**x*  con una

superficie de ciento eis punto ochenta

y tres metros cuadrado las medidas vy

asi como los demas datos de
que aqui se dan por reprodd como si a la
letra lo fuere en obvio de ' iAmpo.

La DOCUMENTAL PUBL consistente en

la copia certificada de 1la

adeudo del impuesto predial de fecha de
octubre de dos mil trece expe la
Secretaria de Finanzas Publicas undgipales
obrando a foja ciento diecisiete de 1los tos,

respecto a la cual la parte demandada la ol
como asi se advierte de su escrito que fObra a
foja setecientos setenta y siete de 1lo
por cuanto a su alcance vy valor probatorro,
seflalando que con dicho documento no acredita
ninguna de las manifestaciones realizadas por la
actora, que por tanto resulta improcedente
pretenda acreditar sus manifestaciones con dicho
documento, que con dicho documento Unicamente

acredita que a la fecha de su expedicidén no

18



deudo alguno por concepto de predial;
e se considera inatendible, pues la

demandada ni tan siquiera sefiala los
érminos en 1 que la objeta, pues no es claro
ni preciso ey sefilalar los argumentos por los que
consi no debe concedérsele valor
probatorio; que se procede a valorar la
misma, doc
pleno vaXozr obatefio al tenor de los articulos
281 y 341 de Cafligo de Procedimientos Civiles

vigente del Estado se refiere a la copia

certificada por publico dotado de fe

publica, respecto documento emitido por
diverso servidor ; ' a, misma nada arroja
por cuanto a rovertidos, pues
Unicamente se acredit la fecha de su
expedicidén el inmuebl materia del ©presente

juicio no reportaba adeudo algu concepto de

impuesto a la propiedad raiz
La DOCUMENTAL INFORME, a
cargo de la SECRETARIA DE FI AS PUBLICAS DEL

MUNICIPIO DE AGUASCALIENTES, re to de las

cuestiones que 1indica el oferente e punto 6
de su plan probatorio, rendido en os de
agosto de dos mil dieciocho por eniero

*k%*kkx*x on su cardcter de Secretario de icha

dependencia, mediante el oficio alfanu
**k*x**x o] cual obra a foja ochocientos dieg¢isiete
de los autos, documental a la que se le
pleno valor probatorio al tenor de los articuios
281 y 341 del Cédigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado; con la cual se acredita que
una vez que se consultaron los archivos con los
que cuenta la dependencia en comento, respecto
del inmueble ubicado en calle | *k¥x*x**x, nimero

*k*k*k* del fraccionamiento ***** de esta Ciudad,
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se encuentra a nombre de *****x = con
uenta predial ***** que a la fecha en
rinde dicho informe dicho inmueble no

eéporta adeudo, esto desde el afio dos mil trece.

DOCUMENTAL SIMPLE, consistente en
la certificada del avaluo de fecha
veintiocho 2Oviembre de dos mil trece

autorizado la Unidad de Valuacidn numero

*kkkkx e stitu#o de Fondo Nacional de 1la
Vivienda pa os Trabajadores INFONAVIT,

denominada VIASC G NMOBILIARIO, S.A. DE C.V.

a través del Aragu **kkx**x  con numero de
folio del Infonavi ue consta en fojas
ciento wveintiuno “a ' einticinco de autos,
respecto a la cual 1 demandada la objetd,
como asi se advierte /de escrito que obra a
foja setecientos seten y siete de 1los autos,

por cuanto a su alcance vy probatorio,

sefilalando que con dicho dg no acredita

ninguna de las manifestacid adas por la
actora, que por tanto re€s improcedente

pretenda acreditar sus manifestacion con dicho

documento; objecidén que se considera endible,
pues la parte demandada ni tan si
los términos en los que la objeta;

claro ni preciso en seflalar los argument por

los que considera que no debe concedérsele
probatorio; en consecuencia de lo anterio
documental en comento, se le concedé
probatorio al tenor de los articulos 281, ’
341 y 346 del Cédigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado, pues se refiere a un
documento exhibido en copia fotostatica
certificada por servidor publico dotado de fe
publica, de ahi gque uUnicamente se tenga por

presentada ante dicha autoridad y respecto a su
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se encuentre robustecido con las

umentales en via de informe admitidas

a\la parte actora, en especial con la rendida por

Instituto 1 Fondo Nacional para la Vivienda

de los Trabajadores, por lo precisado al momento

de v s, lo que aqui se da por reproducido

como si a 1 o fuere en obvio de espacio y

tiempo; dogumental con la gque se acredita que en
fecha trel de iembre de dos mil trece y a
solicitud delj>acfghr ****x*x  **k*k*x*x comitid avalto

del inmueble 0bj la presente causa,

seflalando en el mi era para crédito ante
el INFONAVIT.

La DO AT VADA, consistente en
la copia certificada de Solicitud de
Inscripcidén de Créditlo dida por Instituto
Nacional de Vivienda/ para 1los Trabajadores

(INFONAVIT), respecto del bien ble materia

del Jjuicio, obrando de fojag veintiocho a

ciento treinta de los auto egspecho a la cual
la parte demandada la obje como asi se

advierte de su escrito qu a fojas

setecientos setenta y siete y seteci setenta
y ocho de los autos, por cuanto a nce y
valor probatorio, sefialando que co dicho
documento no acredita ninguna de las
manifestaciones realizadas por la actora,
tanto resulta improcedente pretenda acredifar sus
manifestaciones con dicho documento; objecidf) que
se considera inatendible, pues la parte demangdda
ni tan siquiera sefiala los términos en los que la
objeta, pues no es claro ni preciso en sefialar
los argumentos por los que considera que no debe
concedérsele valor probatorio; empero a lo
anterior, a la documental en comento no se le

concede valor probatorio alguno, en términos de
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lo e tablecen los articulos 281, 285, 341 vy

digo de Procedimientos Civiles vigente
1l Estado, pues se refiere a un documento

hibido en pia fotostatica certificada por

servidor publico dotado de fe publica, de ahi que

anic e tenga por presentada ante dicha
autoridad cto a su contenido no se

encuentra adminiculado con diverso medio de

conviccidnh, ahi” que no se le conceda valor
alguno a dich o ento.
Las DOC TA EN VIA DE INFORME, a

cargo del INSTIT FONDO NACIONAL DE LA

VIVIENDA PARA 10 ORES (INFONAVIT), due
se tuvo por desa los rendidos por
**k*k*x* en su caracte ente Juridico de 1la
Delegacién del INFONAVIT Aguascalientes, de
fechas doce de octubr de dos mil dieciocho vy

diez de enero de dos mil diee

e, los que
obran a fojas ochocient® nticuatro \%
ochocientos veinticinco, oA ochocientos
treinta vy siete, todos de resente asunto,
documentales a las que se les cC nce@&eno valor
probatorio al tenor de los articul y 341
del Cédigo de Procedimientos Civileg/ vigepfe del
Estado, pues se refieren a un doc o4gtmitido
por servidor publico en ejercicio d sus
funciones; documental con la cual se acredi
a la

de

dicho instituto otorga créditos
adquisicién de vivienda usada,; que la
valuacién VIASC GRUPO INOMIBILIARIO, S.A. DE

si estd autorizada para la elaboracidén de avaluos
de créditos autorizados a derechohabientes que 1o
soliciten, que el arquitecto ***** o5 perito
valuador de dicha unidad de valuacidn, que dicha

unidad si se encontraba autorizada para la

elaboracidén de avaluos en noviembre de dos mil
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e el arquitecto sefilalado, se encontraba

omo perito valuador de dicha unidad en

viembre de dos mil trece; que la palabra
originacion" ~en los avaluos se refiere al
otorgamiento de un crédito por parte del
INFO ra la adquisiciodn de vivienda,; que el
avaliuo del
requisito {ue debe cumplirse para la integraciodn
de 1la s ud crédito y otorgamiento del
mismo; que el’digfamen técnico de calidad es un
Te

documento indispen ara que el avaliuo se

considere completo 4icho instituto solicita

de la parte vendt estado de cuenta con
expedicidén no mayo ses y en donde se
visualice claramente omhre del titular,

R.F.C. a trece posicion la clave bancaria

estandarizada en la cuél se hard el pago via

transferencia electrdnica, de los
documentos que le solici Notario para
certeza de la operacidn; que es un dato
indispensable para 1inscribi solicitud de
crédito del derechohabiente; q ecesario la
informacidén sobre la cuenta del vend

toma del estado de cuenta, el cual ges negésario

presentar; que el domicilio valuado el avaluo
**k**  corresponde al ubicado en calle Ak ok oA
numero *****  manzana *****  Jote AkkAk

fraccionamiento ***** de esta Ciudad; qug¢ a la
fecha de emisidn de dicho informe el actor * kA
si es sujeto a crédito, que para formalizar el
otorgamiento de un crédito es requisito
indispensable realizar la 1inscripcidén en el
sistema de una solicitud presentada por el
interesado en el formato que se obtiene de la
pdagina del INFONAVIT la cual contiene informacion

de diversa indole, asi como la firma del
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iente; que el pago al vendedor se

transferencia electrdénica a la CLABE

la cuenta de depdsito del beneficiario.

OCUMENTAL PRIVADA, consistente en

ficada de los recibos expedidos por

oral TELEFONOS DE MEXICO, S.A.B. DE

la copia cer
la p
C.V. a nomb o kkkk*  que obran en autos en
fojas cienfo treinta y dos a ciento treinta vy
cinco, asi o de Aa ciento treinta y siete a la
ciento cuaren de la ciento cuarenta y dos a

la ciento cuarenta todos de este asunto,

respecto a la cua
como asi se advie su ,.escrito que obra a
fojas setecientos iete y setecientos
setenta y ocho de por cuanto a su
alcance vy valor probéato sefialando dque con
dicho documento no redita ninguna de las

manifestaciones realizadas por bra, dJue por

tanto resulta improcedente pfetenda” acreditar sus
manifestaciones con dicho ddws bjecidén que
se considera inatendible, pue parte demandada

ni tan siquiera sefiala los térm

j o:/&os que la
objeta, pues no es claro ni preciso” e sefialar
los argumentos por los que considergy’ que debe
concedérsele valor probatorio; ro a 1o

no

le

anterior, a la documental en comento

concede valor probatorio alguno, en térmi
lo que establecen los articulos 281, 285,
346 del Cédigo de Procedimientos Civile
del ©Estado, pues se refiere a un docum o)
exhibido en copia fotostdtica certificada por
servidor publico dotado de fe publica, de ahi que
Gnicamente se tenga por presentada ante dicha
autoridad y respecto a su contenido no se

encuentra adminiculado con diverso medio de
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de ahi que no se le conceda valor
cho documento.

Las CONFESIONALES a cargo de ***** vy

**x*k Y/O ***** 135 que nada arrojan por cuanto

al presente pAsunto, pues en diligencia de fecha

dieci octubre de dos mil dieciocho, dichas
probanzas s aron desiertas ante el notorio

desinterés fde la parte oferente en su desahogo,

al no soli ar 12 dilacidén probatoria para su
desahogo al n los demandados su domicilio

fuera de esta entid

La consistente en el

dicho de *****  *

la que se desahogd
Unicamente con el dos primeras, pues

la parte oferente se ' e su perjuicio de

nos ocupa, de fecha diecisiete ero de dos

mil diecinueve, a la que concede valor
probatorio en términos de stablece el
articulo 349 del Cbébdigo de Pro imientos Civiles
del Estado, pues dichas atestes /ss/claras y
precisas en lo que deponen, de 1 no, se
desprende duda ni reticencia, adem& el
hecho sobre el gque deponen lo conoc n forma
directa a través de sus sentidos, ademg&que

no fueron obligadas a rendir la declaracit

ahora se wvalora, indicando los fundamentos/ de su
dicho y en su desahogo se cumplid co que
establece el articulo 317 del ordenamiento leJal
seflalado; acreditandose con la misma, respecto a
los hechos controvertidos, que entre las partes
celebraron contrato de compraventa ***** y dkkis*
en su cardcter de compradores y **%*k y o okkkkk
como vendedores, respecto del inmueble ubicado en

calle #***** numero ***** de Ja colonia *****  qgue
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que pactaron fue de seiscientos setenta
que los compradores realizaron el pago
la cantidad de doscientos treinta y tres mil

esos en efectivo a los demandados, que pactaron

que el segun pago de doscientos setenta y siete

mil ria con el otorgamiento de un crédito
por el INF que existia un remanente por

la cantidaqg de ciento setenta mil pesos.

ra “en, respecto a las diversas
manifestacion vaftidas por los testigos, no se

les concede wvalor pues respecto a qgue

conocen a las pa se refieren a hechos

controvertidos, mo que los actores
realizaron el pag antidad de <ciento
setenta mil pesos, pu testigos refieren a
que saben lo anterior entarios de la parte
que los presenta, por anto, no conocen dichos

hechos sobre los que deponen en

respecto a que 1los demandag realizaron 1o
necesario para los tramite NHONAVIT, pues
comentarios de
los actores, por tanto, no se {ggie valor,
con fundamento en lo que estable el _darticulo, 349
del Cédigo de Procedimientos Civileg/ del tado,
resultando aplicable a lo anterior, iterio
jurisprudencial emitido por reiteraciér& el

Octavo Tribunal Colegiado en Materia Civi

también conocen lo anterior “p

Primer Circuito, ©Novena Epoca, con numgro de

tesis I.80.C. J/24, publicado en el e rio

Judicial de la Federacidén y su Gaceta, Tomo X ,
junio de dos mil diez, de la materia comln, gque a
la letra establece:

“PRUEBA TESTIMONIAL. SU VALORACION.
Aunque el valor de la prueba testimonial queda al
prudente arbitrio del juzgador, ello no debe
violar las reglas fundamentales sobre la prueba,
pues no puede admitirse que por el hecho de que
los testigos fueron uniformes en sus
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de ra nes sobre determinado hecho, tenga que

otorgdrs valor probatorio pleno a sus dichos,
S la  prueba debe ser valorada en su
gridad, como lo es que 1los testigos coincidan

encial como en 1lo 1incidental del

anto en 1o
acto,; conozcaji por si mismos 1los hechos sobre 1os
que de ran/ y no por induccidén ni referencia de
que expresen por qué medios se
los hechos sobre 1los que

otras personas;

dieron cue
depusieron faun cuando hubieren sido tachados por
la contra
de su presen\ia _-<€n_el lugar de 1los hechos; que

den razodn fupla e su dicho y que coincida su

ofrecimiento con nasracion de los hechos
materia de la 1itis.”

Las px1 de

LG

valoran en la medica s

Las DOC T S LICAS, consistente
en las copias certifidcadias s del atestado de
matrimonio entre kkkxk* **kkx**x eoxpedido por

Registro Civil del Estado, mismo que_obra en foja

parte demandada se

doscientos cuatro de los auyt 7si como del
atestado de nacimiento pedido por
Registro Civil del Estado qgue _gfe tace constar a
foja doscientos cinco de os autos,
documentales a las que se les concegskén valor
probatorio al tenor de los articulos~ 281 341

del Cédigo de Procedimientos Civil vigén del
Estado, pues se desprenden de l&)pia
certificada de actuaciones, asi como advértirse

que las mismas fueron presentadas an 1
autoridad que emite las mismas, y referir un
documento emitido por servidor pflbli&/
ejercicio de sus funciones; documentales de las

que se desprende que los demandados ***x*x*x y kkkkk
se encuentran casados bajo el régimen de sociedad

conyugal, que la demandada también es conocida

COmMO **kk* y kkkkk

Las CONFESIONALES EXPRESAS, que hace

consistir en diversas manifestaciones que realiza
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actora en su escrito inicial de demanda
la en su escrito de ofrecimiento de
a fojas setecientos setenta y uno vy

etecientos tenta % dos de los autos,

confesiones las cuales no se les concede valor
n términos de lo que establecen 1los

252 'y 338 del Cbébdigo de

prob
articulos ,
Procedimiegtos Civiles vigente del Estado, pues
la confesid olo ede producir efecto en lo que
perjudica al e 4a hace, por lo que analizando

el escrito de dema desprende que la parte

actora realiza di manifestaciones que no

pueden separarse ntexto, por lo que las
manifestaciones dqu a demandada no se
pueden tomar en lo in ino gque deben ser
analizadas para determina se pueden dividir o

no dichas manifestaciohes vy determinar si de

alguna de ellas surge confesié la parte

actora, lo que se hace en laghedida“siguiente:
1. Respecto a ifestaciones
vertidas por los actores e inciso c¢) del

punto siete de su escrito inicialk; elativas a

que “Los restantes CIENTO SETENT PESOS
00/100 M.N. serian pagados en ef
tardar el treinta de septiembre del

2. Por cuanto a la manifestacioén
actora, en su escrito inicial en el sg
parrafo del punto ocho, en la que manifestd
"...También en cumplimiento de n ras
obligaciones, <con fecha doce de mayo del 1o
2017, consignamos en favor de 1los vendedores y
aqui demandados la suma de $1701,000.00 (CIENTO
SETENTA MIL PESOS 00/100 M.N.)";

3. Respecto a la manifestacidén vertida
en el segundo parrafo del punto diecisiete del

escrito dinicial de demanda, en el que 1indica
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en cumplimiento de nuestras

s contractuales, en fecha doce de mayo

ano 2017 consignamos en favor de 1los

Igualmente lo manifestado por la

parte acto el primer parrafo del punto

veintitrés de hechos, en el que sefiala
", ..Tomando cuexta los razonamientos vertidos
por la Juez Ti o de lo Civil dentro de la
sentencia antes m ion , con fecha doce de
mayo del ano 20 ealizé la consignaciodn

judicial a favor d ti** y ***A** de ]a cantidad

de CIENTO SETENTA M PESOS~ V04100 M.N..."

Respecto a ifestaciones, las
mismas en nada perjudican a parte actora, pues

contrario a lo manifestado por el demandado, su

parte pretende acreditar el ealizado al
precio pactado en la compr;: pasal, que si
bien se acredita que fue e terior a 1lo
pactado inicialmente, se tiene e corresponde a

la parte actora al momento de eder

gque nos ocupa, el acreditar realiza de
las obligaciones a su cargo, para co poder
reclamar a los demandados el cumpli de las
obligaciones a su cargo, de ahi que, lo a rior

en nada perjudique a la parte actora vy
términos de lo que establece el articulo
Coédigo de Procedimientos Civiles vige
Estado, no puede considerarse como confegidon
alguna de su parte, resultando aplicable a 1lo
anterior el criterio Jjurisprudencial emitido por
reiteracidédn por el Segundo Tribunal Colegiado en
Materia Civil del Tercer Circuito, al emitir 1la
tesis numero III.20.C. J/8, ©publicada en el

Semanario Judicial de la Federacidén y su Gaceta,
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septiembre del dos mil, pagina

noventa y ocho, de la materia civil,

Novena Epoca, con numero de registro
, la cu a la letra establece:

AJCION PROFORMA. AL EJERCERLA DEBE
ACRED I, PAGO TOTAL DEL ADEUDO (LEGISLACION
DEL ESTADO D
articulo 2
del Estad

). Una recta comprensioén del

a ley del enjuiciamiento civil
de Jalisco, que concede derecho al

perjudic de titulo legal para exigir
que el le extienda el documento
correspondiente, lleva al convencimiento de

que, para que p en juicio la accion

proforma de que hab

O numeral, es necesario
que el actor aere procedimiento haber
pagado la totalidakr o convenido, porque
es a partir de en ce el derecho para
demandar el cumplimi 1 ,contrato suscrito
por el demandado.

Ambas partes fertan en comun 1las
siguientes pruebas:

La DOCUMENTAL PUB

snsistente en
las copias certificadas de e *kdk* de]
indice del juzgado ***** gque o n autos de la
foja veinticinco a la noventa ewe, a la que

se le concede pleno valor en término que

establecen los articulos 281 y 341 d Coédigo de
Procedimientos Civiles vigente delf Est pues
se refieren a copias certificadas de actuixiones
judiciales, las que fueron certificadds r
servidor publico dotado de fe publica; doc ta
con la gque se acredita lo siguiente:

a) Que dicho procedimiento se re r
a medios preparatorios a Jjuicio relativos a
consignacién promovidos por k¥k*kk gy kkkkk op
contra de *****x y *%***x on la que consignaron la
cantidad de ciento setenta mil pesos como parte
del ©precio por la adquisicidén de la casa

habitacidén wubicada en calle ***** nimero **x*x*x%

del fraccionamiento *kkkk de esta Ciudad,
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para ello la orden de pago numero

ida por la Secretaria de Finanzas de

del ©Estado, diligencias radicadas el

de jfunio de dos mil diecisiete,

sefialandose as doce horas con treinta minutos
del gosto de dos mil diecisiete para la
diligencia ablece el articulo 199 del

Cédigo de/ Procedimientos Civiles vigente del

Estado.

ia y hora sefialados no fue
posible el depodsi dicha cantidad, al no
encontrarse debidan itados para aquella a
los demandados, que se programbd nueva

diligencia a las o or on treinta minutos

del diez de enero de S djieciocho, fecha en
la que se declard c

dicha cantidad a favor *hkkk ¢ kkkkk

el depdsito de

el Registro Publico de la P el Estado,

relativa al Testimonio Notaril numero - ****kk,

volumen #***** de fecha uno de jur(1§d/e dos mil
diez, mismas que obra de foja cien ce la
ciento gquince de los autos, documen{él a cual
se le concede pleno valor probatori nor de
los articulos 281 % 341 del Ccodi de
Procedimientos Civiles vigente del Estado,
si bien se refiere a una copia certifichda de
actuaciones judiciales expedida por s i dor
publico dotado de fe publica, con la misma’ se
acredita que se presentd ante la autoridad que 1lo
certifica y que en su original se refiere a un
documento emitido por servidor publico en
ejercicio de sus funciones, de ahi el wvalor que

se le ha otorgado; documental con la que se

acredita que en la fecha indicada el demandado
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uirié por contrato de compraventa el

ateria del presente asunto, en 1los

t@rminos y condiciones que se desprenden de dicha

Ocumental, 1 que aquli se dan por reproducidos

como si a la /letra lo fuere en obvio de espacio y
tiem
TRUMENTAL DE ACTUACIONES,
entendiéndgse por esta todas y cada una de las
constancias ue iMtegran el sumario que se
resuelve y 1 C le es favorable a la parte

actora, en virtud ance probatorio que se

ha otorgado a 1o mentos de prueba antes
valorados y por fsado en los mismos, 1lo
que aqui se da por como si a la letra
lo fuere en obvio de

La PRESUNCION a cual Dbeneficia a
la parte actora, sobr todo la humana que se

deriva del articulo 1715 del Cbod4

ivil vigente
del Estado, al disponer ue en los
contratos civiles las parte o se obliga
en la manera y términos en qu arezca gue quiso

obligarse; por lo tanto, deb a erse a

voluntad de las partes, por 1lo

acreditado que las partes &1010
celebraron contrato de compraventa

inmueble objeto del presente Jjuicio, /stdose

como precio de la operacidén la Cantld. ae
seiscientos setenta mil pesos, asi co que
realizaron el pago de la cantidad de dosci€atos
treinta y tres mil pesos al momento de a

celebraciédn de dicho contrato, gque posterior a
ello, consignaron la cantidad de ciento setenta
mil pesos y habiendo la partes pactado que el
restante, que es la cantidad de doscientos
setenta mil pesos, se cubriria con el importe del

crédito que les fuera otorgado por el INSTITUTO
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NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS

S, habiendo acreditado igualmente que

actores realizaron diversas gestiones para

se les torgara un crédito ante dicho

instituto y e resulta necesario recabar diversa
info de los vendedores para el
otorgamient crédito, sin que se hubiere
acreditado que la parte demandada hubiera

proporcioha dato guno, surge presuncidén grave

de que esto sg”d a que fue omiso en brindar 1lo

solicitado; presun la cual se le concede

pleno valor al te o0s articulos 330, 331 vy

352 del Cédigo de mientos Civiles vigente
del Estado.

VII. ony los elementos de
prueba antes wvalorado ance probatorio que

se les concedidé, ha ldgar a establecer que la
parte actora acreditd los eleme onstitutivos
de su accidn y que los dema justificaron
sus excepciones, atendiendd
consideraciones légico-juridicalx y disposiciones

legales:

En cuanto a los argume ertidos

las prestaciones que le fueron rec en los
incisos C) vy D) del proemio de la d nda,
atendiendo a lo determinado por esta autorig
el considerando quinto de la presente resolucidn,
al haberse desestimado aquellas igualnie se
desestiman dichos argumentos de defensa, o)
anterior con fundamento en lo gque establece el
articulo 29 del Cédigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado, asi como los razonamientos
vertidos en el considerando sefilalado, 1los que

aqui se dan por reproducidos como si a la letra

lo fuere en obvio de espacio y tiempo.
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Los demandados invocan como excepcidn

la de falta de accidén y de derecho vy

e sustentan bajo tres argumentos, los que por
se analizaran en forma

independiente son tendentes a desvirtuar

disti

r lugar los demandados sefialan
como argumento de defensa que la accién no es
procedente s susparte no celebrd contrato de
compraventa, in que existe un contrato de

comodato entre 1la s; argumento que se

considera inatendib es respecto al mismo

zaga de oficio, que
en el Cdédigo de Procédi tos Civiles vigente
del Estado, la cosa JjuZgada se contempla en 1los
articulos 373, 374 y 375, ¢ ¢ he establece
que las sentencias causan oria y que al
adquirir tal calidad se co a Jjuzgada y
esta no admite recurso ni de ninguna

clase, lo que se traduce en la-~def tividad que

adqguieren los fallos emitidos po brgano
jurisdiccional y dque por ende cC ' Como
requisitos de eficacia la ini lidad,

inmutabilidad y coercibilidad; todo 1lo a rior

conlleva a establecer que la cosa Jjuzgad
considerarse como un presupuesto procesal jque al
advertirlo el Jjuzgador debe analizarlo dé icio
en razdén de la prohibicién que le impone as
normas adjetivas supraindicadas, en aras de no
destruir la eficacia de lo juzgado, razdn por la
cual se procede a su analisis, teniendo apoyo 1o
anterior el siguiente criterio Jjurisprudencial,
emitido por la Primera Sala de la Suprema Corte

de Justicia de la Naciédn, al resolver la
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ién de tesis 20/2011, y al emitir 1la
ro la./J. 52/2011, publicada en el
manario Judicial de la Federacidén y su Gaceta,

omo XXXIV, lio de dos mil once, de las

materias civi y comin, pagina treinta y siete,

de a Epoca, con numero de registro
161662, que ra establece:

OSA JUZGADA. DEBE ANALIZARSE DE
OFICIO C D~ EL GADOR ADVIERTE SU EXISTENCIA
AUNQUE NO D OPUESTA COMO EXCEPCION POR
ALGUNA DE LAS’P . El1 andalisis de oficio de 1la
cosa juzgada debe alisggse cuando el juzgador

advierta su exi ya sea  porque se

desprenda de or cualquier otra
circunstancia al té fuerza de ley, con
lo que no se viol procesal entre las
partes, ya que al esyelto el 1litigio,
éstas pudieron presen s las defensas y
excepciones que conside on pertinentes en el
juicio previo, pues debe privilegiarse la certeza

juridica frente al derecho de

partes.

La cosa juzgada azbn de ser
en la necesidad de preservar ener la paz y
la tranquilidad en la sociedad, iZ#nte medidas

que conserven la estabilidad y segu los
gobernados en el goce de sus ibertades vy
derechos y esto dando mayor fuerza bilidad

a las decisiones Jjudiciales y para ello e(itando
criterios diferentes o hasta contradict
sobre un mismo hecho o cuestién, como se
caso en que se llegaran a pronunciar se
contradictorias sobre la misma controversi

facto, como asi lo ha sostenido la Suprema Corte
de Justicia de 1la Nacidén en diversidad de
criterios que vierte al abordar la excepcidédn de
cosa juzgada y es la razdn por la cual hoy en dia
no sb6lo reconoce la cosa Jjuzgada con eficacia
directa y ha ampliado esto a lo gue se conoce

como Cosa Juzgada Refleja, con relacidén a ésta
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lexibilidad por cuanto a los elementos
concurrir para que se dé la misma,

los siguientes: a) La existencia de un

to ejecutoriadamente; b) La
existencia def otro proceso en tramite; c) Que los
obje los dos pleitos sean conexos, por
vinculados o tener relacidn
sustancial jde interdependencia, al grado tal, que
se produ posibilidad de fallos
contradictorigsy Que las partes del segundo
pleito hayan queda
Q

adas con la ejecutoria

del primero; e) poos se presente un hecho

0 situacidén que elemento o presupuesto

légico necesario p stefitar el sentido de la
decisién del segundo ueys en la sentencia
ejecutoriada se sustent criterio preciso,

claro e indubitable sobre ese elemento o}

presupuesto 1légico; y g) Que pa resolucién

del segundo juicio se requie r un criterio

sobre el elemento o presupucs 5gigjo-comin, por

ser indispensable para a fallado,

cobrando aplicacidén los siguie el
primero de ellos relativo a jut ] udencia
emitida por reiteracidn por Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Pri1 cuito,
al emitir la Jjurisprudencia numero I.60.C.3»d/43,

publicada en el Semanario Judicial d

Federacidén y su Gaceta, tomo XVIII, novienbre de
dos mil tres, de la materia civil, ina
ochocientos tres, de la Novena Epoca, con numero
de registro 182862; vy el segundo, el criterio
aislado emitido por el Cuarto Tribunal Colegiado
en Materia Civil del Primer Circuito, al emitir
la tesis numero I.40.C.36 K, publicada en el
Semanario Judicial de la Federacidén y su Gaceta,

tomo XXIX, en febrero de dos mil nueve, de la
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man, pagina mil ochocientos cuarenta vy

misma Novena FEpoca, con nUmero de

gistro 167948, los cuales a la letra

Stablecen:

CUSA JUZGADA REFLEJA. Se da la cosa
juzga eja, cuando existen circunstancias
extraordinari aun cuando no seria posible
oponer la on de cosa juzgada a pesar de
existir idfntidad de objeto en un contrato, asi
como de
identidad de

no obstante

n dos juicios, no ocurre la
s en los litigios; pero que
esa situaciodn, influye la cosa

juzgada de un plei ior en otro futuro, es

decir, el primero sustento al siguiente

para resolver, nalidad de impedir
sentencias contragict ] creando efectos en
esta ultima, ya positiva o
COSA PARA SU

EFICACIA REFLEJA. juzgada encuentra su

con medidas que conserven estabilidad y la
seguridad de 1los gobernadds goce de sus
libertades 'y derechos, ' por objeto
primordial proporcionar certez respecto a las
relaciones en que se han s
mediante la inmutabilidad de 1o resu

sentencia ejecutoriada. La cosa ju uede
surtir efectos en otros procesos, def dos neras:
la mas conocida, es la eficacia di , opera
cuando los elementos de sujetos, objeto usa

son idénticos en las dos controversias de~que
trate; la segunda es la eficacia refleja,
cual se robustece 1la seguridad Jjuridig¢a, al

proporcionar mayor fuerza y credibilida las
resoluciones judiciales, evitando que criteio
diferentes o hasta contradictorios sobre un smo

hecho o cuestidn, puedan servir de sustento para
emitir sentencias distintas en asuntos
estrechamente unidos en 1o sustancial o)
dependientes de la misma causa, esto es, la
tendencia es hacia 1la 1nexistencia de fallos
contradictorios en temas que, sin constituir el
objeto directo de la contienda, son determinantes
para resolver 1litigios. En esta modalidad no es
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in e ble la concurrencia de las tres
dentidades sino sdlo se requlere que
partes del segundo proceso hayan quedado

uladas con 1la sentencia ejecutoriada del

rimero,; que ésta se haya tomado una decisiodn
precisa, e indubitable, sobre algun hecho o
g determinada, que constituya un
elemento o resupuesto 1égico, necesario para
sustentar j ente la decisidén de fondo del

objeto deljftonflicto, de manera tal, que sdélo en

el caso e ue s asumiera criterio distinto
respecto a s echo o presupuesto 16gico
relevante, puwdi variar el sentido en que se
decidié la contien hahd entre las partes; vy,

que en un segundo
estrecha relacicé

que sSe encuentre en
erdependiente con el
primero, se requie onunciamiento sobre
aquel hecho o pr gico, como ocurre
especialmente con re causa de pedir,
es decir, a los hechosg© invocados por las
partes como constituti de sus acciones o
excepciones. Por tanto, los elementos que deben
concurrir para que @ se

refleja de la cosa juzgada,
de un proceso resuelto ejg te; b) La

c) Que los

existencia de otro proceso
objetos de 1los dos pleitos conexos, por

estar estrechamente vinculados

er relaciodn
sustancial de interdependencia, a gr t que
se produzca la posibilidad d fadlos
contradictorios; d) Que 1las partesy del gundo
hayan quedado obligadas con 1la oria del
primero; e) Que en ambos se presente un/&)o o
situacién que sea un elemento o presupuesto

16gico necesario para sustentar el sentido

decisién del 1itigio,;, f) Que en 1la serq
ejecutoriada se sustente un criterio
claro e indubitable sobre ese element
presupuesto 16gico; g) Que para la solucidn/del
segundo juicio se requiera asumir un criterio
sobre el elemento o presupuesto 16gico-comun, por
ser indispensable para apoyar lo fallado.

De acuerdo con lo anterior, se tiene

que la sentencia definitiva dictada dentro de 1los
autos del expediente ***** del Juzgado *****x  on

especifico en el acumulado numero ***** de]
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in e este Juzgado, de fecha dos de mayo de
ecisiete, que fuere confirmada por la
solucidén dictada por la Sala Civil del Supremo
Tibunal de Jwsticia del Estado y respecto a la

que fue negagdla la proteccidén federal del Jjuicio

de e por tanto, quedd firme, siendo que

las partes Jficio quedaron obligadas a 1o

decidido la misma, sentencia que analizada
frente a cepcidn ahora hecha valer, se tiene
que surten S ementos de la cosa Jjuzgada

refleja en razdn a

a) de un proceso
resuelto ejecutor . Existe la sentencia
definitiva dictada e los autos del

del Juzgado ****x%x,
asi como su acumulado tivo al expediente
numero ***** de este JuZgado, resolucidén de fecha

dos de mayo de dos mil diecisi en donde se

absolvidé a la parte demanda *kkk*x hoy

actores, al no haber

demandados % % % % % y * %k kK

los aqui
existencia del
de dos mil

contrato celebrado el seis de tu

trece, en el que fundaron su a de
terminacién de comodato, sentencia 1 bien
fue recurrida por las partes, fue 1rmgda por

la Sala Civil del Supremo Tribunal de J icia

del Estado, mediante ejecutoria de fecha sisg
septiembre de dos mil diecisiete, contra /fla que
las partes de dichos juicios igu nte
interpusieron demanda de amparo, la cual les Jrue
negada, de ahi que dicha resolucidédn causd
ejecutoria y se encuentra firme en todos y cada
uno de sus términos.

b) La existencia de otro proceso en
tramite. Que 1o es precisamente el ©presente

juicio, pues hasta estos momentos se encuentra
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r sentencia definitiva, la que en estos
dicta, en especifico respecto a 1los

aggumentos de defensa hechos wvaler por los

émandados *** y ***** cn el sentido de que lo

que n con los hoy actores fue un

cont comodato y que esto fue el dia seis
de octubre 11 trece.

C) Que los objetos de los dos pleitos
sean cone€xo por <dstar estrechamente vinculados
o tener rela n_giustancial de interdependencia,

al grado tal, que zca la posibilidad de

fallos contradictor que ocurre en el caso

que nos ocupa, e ha dicho en 1la
sentencia definitiv entro de los autos
del expediente | *%***x indice del Juzgado
*kkkk asi como S ulado relativo al
expediente ***** de]l ipdice de este Jjuzgado, de

fecha dos de mayo de dos mil e, asi como

la ejecutoria de fecha siej deptiembre del
indicado afio, 1la cual ha
determinado claramente que
acreditaron el contrato de codmoda

celebraron con *¥***x y *kxk**x o] gei octubre
de dos mil trece, por los que se le
las prestaciones que se les recla an;4f siendo
que en el presente asunto, 1los hoy dem ados
sefialan como argumento de defensa qu
celebraron un contrato de compraventa cpn los
actores, sino que el dia seis de octubr dos
mil trece celebraron contrato de como o
respecto del inmueble objeto del presente juicio;
por tanto, dichos argumentos tienen relacidn
sustancial de interdependencia, pues ambos se
basan en un contrato de comodato que se dijo

celebrado el seis de octubre de dos mil trece

entre las partes.
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d) Que 1las partes del segundo pleito
haya ado obligadas con 1la ejecutoria del
imero. Lo que también se actualiza puesto que

las partes este juicio fueron igualmente

partes dentr del expediente numero *****x de]

indi

*kkkk del J

te Juzgado, acumulado al expediente

‘a;?z

€) Que en ambos se presente un hecho o

situacié se un elemento o presupuesto
(o}

légico necesa ra sustentar el sentido de 1la
Tanto la accidén de

decisién del se o

terminacidédn de con e comodato hecha wvaler
o *k¥x*x del I1ndice de este

iente * ok kk ok del

en el Jjuicio nu

Juzgado, acumulado

Juzgado *****x = como enfo de defensa que

g,
nos ocupa, encuentran ’‘su e en un contrato de

comodato celebrado ent las partes el seis de

octubre de dos mil trece, al haberse
declarado como no acredi dquél en la
sentencia definitiva dictale juicio en

comento y que ha causado toria, crea un

argumento de defensa hecho valgr

demandados *****x y kkkkk
f) Que en la sentencia ejecutorijida se

sustente un criterio preciso, claro e indubjtabic

sustento 1ldégico para sustentar qugsgste cosa
juzgada en el presente asunto, po anto, al
Po los

sobre ese elemento o presupuesto 1légico./En la
sentencia definitiva dictada dentro de 10s tos
del expediente nuUmero ***** del indice de e
Juzgado, acumulado al expediente *kkkk del
Juzgado  ***x*x%, asi como la ejecutoria que
confirma dicha resoluciédn, la qgue ha causa
ejecutoria, se sustenta en el criterio preciso de

gque no se acreditd el contrato de comodato que se

dijo celebrado entre las partes el seis de
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oc re~e dos mil trece, respecto del inmueble
el presente juicio, al no  haber
agreditado su celebracién.

g) ue para la resolucién del segundo
juicio se r iera asumir un criterio sobre el
elem presupuesto 1légico-comin, por ser
indispensab apoyar lo fallado. Con el
argumento de defensa hecho valer por los
demandad * % **** pretenden se analice de
nueva cuenta celebracién del contrato de

comodato que dicen on con los hoy actores

el dia seis de oc
al inmueble ubicad le ***x*k*x nimero ***x**x
del fraccionamient esta Ciudad, por
tanto, para analizar terior, se requiere
asumir un criterio /sokhfe el mismo elemento
indicado.

oxliste la

Consecuentemente
posibilidad de que se p sentencias
contradictorias entre la Tigiva dictada
dentro del expediente numero * del indice de
este Juzgado, acumulado al ex *kkkk  del
Juzgado *****  con el analisis del r ent de
defensa vertido en el presente asupto y _due es
materia de la presente resolucidly es se

advierte la existencia de un planteamiento e vya

ha sido resuelto por parte de autoridad, dag
en la sentencia definitiva dictada por
**k*x** on el Estado, al momento de resolv
expedientes numeros ***** del Juzgado ***** TFon
especifico en el acumulado numero ***** de]
indice de este Juzgado, de fecha dos de mayo de
dos mil diecisiete, que fuere confirmada por la
resolucién dictada por la Sala Civil del Supremo
Tribunal de Justicia del Estado y respecto a la

que fue negada la proteccidén federal del Juicio
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ya ha resuelto el argumento de defensa

decir, determindé que no se probd la

eis de octub de dos mil trece, razdn por la

cual al dars los elementos de la cosa juzgada

refl istir la conexidad entre lo resuelto
en la sent ecutoria y los argumentos de
defensa plpnteados y que nos ocupan, y por ende
la posibkiligad d que se puedan dar fallos
contradictorigsy sde luego que las partes de

esta causa son las{wisma que quedaron obligadas

en la sentencia de y por ultimo, resulta
incuestionable que nalizar la excepcidn en
comento necesariam iene que abordar de
nueva cuenta lo que ed anglizado y resuelto
en la sentencia antes indicada.
Consecuentemente si exidéte la posibilidad de que
se puedan dar sentencias contradi

que se dicte en esta ﬁ

consideracidén lo manifesToeas o la parte

ias entre 1la

tomando en

demandada al plantear el argumel 50 de defensa que
nos ocupa, al darse los element e la cosa
juzgada refleja.

Consecuentemente, al istir cosa
juzgada refleja debe darse cumpl n a 1lo
establecido por el articulo 373 del C{;( de
Procedimientos Civiles vigente del Estado e
sefiala: “La cosa juzgada es la verdad 1lggal, y
contra ello no se admite recurso ni u de
ninguna clase, salvo 1los casos expresaméiite
determinados por 1la ley.”, por lo gque, dicho
argumento de defensa se considera inatendible al
ya haber sido resuelto por la sentencia
definitiva dictada en los autos del expediente

**k*k*x* del Juzgado *****x = on egpecifico en el

acumulado nimero %k kkok del indice de este
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fecha dos de mayo de dos mil

que fuere confirmada por la

ODien, por cuanto al segundo
argumento gie defensa que hace valer, relativo a
que resuft improdedentes las prestaciones que
les reclaman u indican que suponiendo sin

conceder que e wrsti un contrato de

compraventa, no hap do con su obligacidn de
comprador, pues nd ado el supuesto precio
de compraventa, ade e Ja consignacidén que
realizaron la hicier meges después de la

fecha en que se deberian haberla

realizado; argumento e resulta inatendible,
pues atendiendo a la accidn ida por su
contraria, que es el de una
obligacién o <carga a su ativa a la

exhibicién de documentos vy ntacidédn ante el
Instituto del Fondo Nacional d la/Si/enda para
los Trabajadores, para el otorgamién de,  un
crédito y con este cubrir el precio,es& que
la parte accionante no ha cubierto alidad
el precio, de ahi gue resulte inateni&los

argumentos de defensa vertidos por la‘laav’-

demandada, lo anterior de conformidad con jIo que
establecen los articulos 1809 a 1811 de igo
Civil vigente del Estado.

Por Ultimo, como tercer argumento de
defensa y como excepcidédn diversa, que denomina de
Prestaciones Condicionales, los demandados
sefialan que resulta improcedente la accidén hecha

valer en su contra, pues sefiala que se le estéan

reclamando prestaciones que no se pueden cumplir
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amente, sino que en todo caso

de multiples factores y de voluntad
mismos actores, de ir cambiando 1las
restaciones

al

acuerdo a sus conveniencias, pues

reclamarle acudan al INFONAVIT o) a la

insti bancaria que ellos designen a

coadyuvar p trdmites para la obtencidén de

y asi oder pagar el precio del

supuesto “co ato compraventa es improcedente
porque no es silkfe que pretendan acudan a todas
las instituciones nanaieras que los actores

quieran, hasta que gan el supuesto crédito,

liberarse de dic lo que resulta
ridiculo; dichos de defensa se
consideran infundados ndibles y, por ende,

improcedentes atendiend

Existen diversos ipos de

obligaciones, pues en prime se encuentran
las puras y simples, cuyo to no esta
sujeto a algin acontecimient terno, es decir

desde el momento en que se pacfan-ngeen y son o

pueden hacerse efectivas entre los co
En cambio existen obliga ue se
encuentran sujetas a modalidades,

que es el modo o forma de ser de la obli i6n,

que resulta en una limitacidén o determinaci
la voluntad en la que queda afect
obligacidén pactada, por cuanto a su efe
aclarando que esta modalidad es un elem o)
accidental y no de validez.

Asi pues, llegamos a las obligaciones
condicionales que en nuestro Cdbébdigo Civil se
encuentran definidas por el articulo 1809, el
cual a la letra establece:

"Articulo 1809. La obligacidn es
condicional cuando su existencia o su resoluciodn
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de de e un acontecimiento futuro e incierto."”
Del precepto anteriormente transcrito,

advierte que la condicién es un

ontecimiento, evento o hecho futuro vy de

realizacidén ijicierta; es decir, qgque todavia no se
ha v o y que ademéds, se ignora si se
verificaré
nado a lo anterior, dicha condiciédn
puede ser/sugpensivad o resolutoria, la primera se
encuentra re entrada por nuestro Cdbdigo Civil
en el articulo 18 que a la letra dice: "“la
condicidn es suspens ando de su cumplimiento
depende la existe de obligacidn'", aspecto
n

que debe tomarse teralidad, sino que
atendiendo a que

ifgacién ya ha nacido
unicamente puede afecfar s eficacia y no su
exlistencia, como asi ha determinado en 1la

doctrina y en diversos criterios

idos por 1los

tribunales federales, como ag dica Ernesto
Gutiérrez y Gonzalez, en su - tulada Derecho
de las Obligaciones, en el g "Condiciodn
es el acontecimiento futuro realizacidn
o la

contingente, del cual depende la efirlaci

resolucidn de derechos y obligacion copcepto
que es aplicable a nuestra legisl
obligacién inicial y que es el contrato ce ado
entre las partes no puede quedar a la expec

por cuanto a su nacimiento, ni tampo los
elementos de éste, sino Unicamente el O de
hacerlo efectivo.

Por su parte el articulo 1811,
dispone: “La condicién es resolutoria cuando
cumplida resuelve la obligacién, volviendo 1las
cosas al estado que tenian, como si esa
obligacién no hubiere existido”. De lo anterior
se advierte que, la condicidén resolutoria serd un

acontecimiento futuro e incierto que de
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e cesara la eficacia de la obligacidn,
s argumentos que los que se han
ifjdicado para la condicidn suspensiva.

Pregisando que la condicién no
compromete elf perfeccionamiento y la validez del
acto : , por tanto, el acreedor al cerrarse

la operacibd responde un verdadero y propio

derecho y 10O simplemente una expectativa, pues la

voluntad 7 ¢ ract ’ si es que esta es la

fuente, nace (o) netrada con la condicidn, de

modo que el efecto decirse querido, sino

en cuanto se el evento (condicidn

suspensiva) y no , Si1 se verifica al
evento (condicidn r

Aunado a rigpr, existen otras
clases de condiciédn, iendo a la substancia
del evento se distinguef entre condicidén casual,
potestativa y mixta; siendo la , cuando el
evento fortuito obedece a s as leyes y no
estd en poder de ninguna de s hacer que
se verifique o no; potestesiva cuando la
realizacidén del acontecimiento e\\depender de
alguno de los contratantes, dicha
condiciébn se encuentra prohibida estra

lo

legislacién, como asi se advi

determinado en el articulo 1815 del Cbédigoyp€ivil

vigente del Estado, el cual establece que
obligacién condicional serad nula, esto es
pues los contratos no pueden quedar al “a
de los celebrantes, como asi 1o refidre
igualmente el diverso articulo 1678 del seflalado
ordenamiento legal, aunado a que a la nada
conduciria, ©pues si es a cargo de guien se
encuentra la obligacién la eficacia o no de la
obligacidén a su cargo, seria nugatorio el derecho

ya adquirido por su contraria al momento de
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el contrato fundatorio; asi pues, en

clasificacidén se encuentra también la

ndicién mixta, que es cuando ese evento al

ismo tiempo fortuito e interviene la voluntad

de una de las/ partes.
e esto se advierte, que la condiciédén
debe cumpli equisitos de existencia y de
licitud, ppes como requisito de existencia, debe
juridicamente, asi pues, la
imposibilidad ‘€ica, implica que existan
e

obstéaculos insupe por una ley de la

naturaleza, por te, la imposibilidad
juridica dimplica stdculo-insuperable la
existencia de una ridica que impida su
verificacidn.
licitud en 1la

Por su a

condicién, es atendienflo igualmente a dque el

objeto de todo contrato debe se o el objeto
del contrato, <como se ha en lineas
anteriores, la condicidn es por tanto,
debe cumplir con los requisit del objeto del
contrato y que seria la licitud éste, por
tanto toda condicién ilicita ha ula,6 la
obligacién, como asi 1lo establecegel artficulo
1814 del cdédigo sustantivo de la mat .

Empero a lo anterior, la condici¥n se

encuentra sujeta a diversos periodos o fase
son la pendencia y la verificacién o faffta de
ello, entendiéndose por pendencia, miernft no
sucede o se verifica el evento al que esta su a
la condicidén y se ignora si se verificard o no,
asi pues si la condicidén es suspensiva, el
contrato queda en suspenso, careciendo de

eficacia en lo que es su contenido obligatorio;

en cambio en una condiciédn resolutoria, si 1la
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mi encuentra pendiente, tiene eficacia
mien nto como si fuera puro y simple.
Luego entonces, la verificacidén es

ando el ento positivo o negativo ha

sobrevenido nteramente; en este caso si 1la

condi suspensiva se vuelve pura y simple,
la obligaci urifica) es decir, se actuaré

como si se hubiese estipulado ninguna

condicién; torna”plenamente eficaz y producira
todos sus ecigs. Si la condicién fuese
resolutoria, se vanpa@en todos los efectos

producidos y la ob queda resuelta.

0 se verifica, es decir,

realizar; en

suspensiva, puede considerarse como si quedara

perpetuamente pendiente, y el & 0 no podra

ser nunca eficaz; la condig dolutoria debe
considerarse como no puesta

el Comtrato y éste
debera considerarse como pur y simple, sus
efectos perduran mientras e enido del

contrato lo permita.

La verificacidn de copdicidn
(suspensiva o) resolutoria) d el
caracteristico efecto de obrar sobre el sado

(retroactuar), es decir, de obrar desde el Ffo
en que se formé la obligacién. Pero ¢xisten
excepciones, en las cuales la
verificada no tiene efectos retroactivos yJ7se
encuentran consagradas en nuestro articulo 1812 vy
son: la voluntad de las partes y la naturaleza
del contrato mismo.

Luego entonces la condicidén positiva

consiste en gque un hecho se realice; por su

parte, la negativa estriba en que el hecho no se
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stas condiciones suelen combinarse con
y asi las hay que establecen que un
se efectue (positiva) dentro de cierto

A su r ecto, el articulo 1817 del Cbédigo

Civil vigentef/ del Estado, dispone:

La obligacidn contraida bajo 1la

condicidn d acontecimiento suceda en un
tiempo si pasa el término sin
realizarse que sea 1ndudable que la
condicio umplirse.”

Y mbién condiciones gque suponen
que un hecho no e calice (negativas) en
determinado lapso, asi lo determina el
articulo 1818 dél Oordenamiento legal, el

cual establece:

"La obli
condiciodn de que

contraida bajo la
ecimiento  no se
verifique en un tiempo jo, sera exigible si
pasa el tiempo sin verificarse.

Si no hubiere fijado, la
condicidén deberda reputarse cumplidal transcurrido
el que verosimilmente se huliera o sefalar,

Igualmente debe d e en claro que,

es condicidén 1imposible la qu

hecho o abstencién irrealizable por fculo de
orden fisico o natural o por ' iMentos
juridicos; por lo que, el hecho que
difiere o extingue la eficacia del a es

impracticable al impedirlo wuna ley

juridica, la cual constituye un

insalvable para su realizacidén, empero; has
obligaciones condicionales anulan la obligacdon,
como asi lo establece el articulo 1814 del cdédigo
sustantivo de la materia, por su parte las
condiciones ilicitas son las gue consisten en
conductas contrarias a la ley o a las buenas
costumbres, las que igualmente anulan la

obligacién, con el mismo fundamento indicado.

50



Igualmente, debe dejarse en claro las

entre modo vy carga dentro de las

ogligaciones, pues es modo la obligacién

cepcional creada a cargo del adgquirente de un
derecho, S por excepcién se impone al
adqui favorecido por el acto alguna

prestacioén cargo, o mejor dicho, una

valor de e re e y debe ser cumplida; dicha
contraprestac el modo o carga, y el acto
gratuito por él afe d td sujeto a modalidad.

Para dej claro lo anterior, debe

establecerse cuale iferencias entre la
carga y la condicié o_,en esencia, a) la
carga no es un acont uturo e incierto
como la condicién; Db) rga no suspende ni
extingue la eficacia de¥ acto, como la condicién.

Si la carga no se cumple, ser exigida

coactivamente 'y obtener pplimiento  por

ejecucién forzada, o puedd gar a una
demanda de rescisidédn del contra en su caso.
Determinado lo anterior; argumento

vertido por la parte demandada de

improcedentes las pretensiones

reclaman, pues se encuentran S

acontecimiento incierto, es infundado, pue como

se acreditd, las partes pactaron dicha oblig
condicional, que contrario a lo manifestadg
ser pactado por las partes, pues el del
precio de 1la cantidad de doscientos setent %
siete mil pesos, quedd sujeto a la condicidn de
que le fuera otorgado un crédito a los actores
por parte del Instituto del Fondo de la Vivienda
de los Trabajadores, siendo que al no encontrarse

sujeta a la voluntad del deudor, es decir de los

actores, sino de un tercero, es legal vy se
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al momento vigente entre las partes, de
esulte 1improcedente gque por ser una

oRligacién condicional de un tercero de

contecimiento,incierto, sea improcedente le sea

requerido regflizar diversas cargas a su parte, 1o

ante fundamento en 1lo que establece el
Capitulo 1, itulo Segundo de la Primera
Parte del /Libro Cuarto del Cdébdigo Civil wvigente
en el S o, ativo a las obligaciones

condicionales

Robuste a anterior, «que a la
parte demandada 1’1 se le esta reclamando
la carga de su pa de 4cudir ante el Instituto
del Fondo Naciona
Trabajadores 'y coa v e

gestiones para la obtencifo

ivienda para 1los

los trémites vy
de un crédito para

cubrir el pago total “del precio pactado, es

decir, no se le esta reclam prestacidn

condicional alguna, sino la su parte para

poder pasar al periodo de v& o no de la

obligacién condicional pactada tre las partes,
os

sujeta al acontecimiento futur Q/Sc/ierto del
otorgamiento de un crédito a 1 ctores , por
parte de dicho instituto. &

En mérito de todo lo ant r esulta
improcedente el argumento de defensa vy gﬁcién

vertida por la parte demandada, resu

inatendible por cuanto a que deba presg¢ntarse

ante las instituciones bancarias que a juici€,del
actor le solicite, pues atendiendo a as
pretaciones reclamadas, asi como a que toda

resolucién debe ser congruente con lo solicitado,
la parte actora no acreditd que se pactara entre
las partes el acudir con la institucidén bancaria
o crediticia designada por su parte, sino

unicamente que pactaron seria ante el Instituto
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de la Vivienda para los Trabajadores,

pese a la obligacidn que le impone el

ado, de ahi que dicho argumento de

defensa resulte procedente, pero inatendible,

pues te 1lo dque pretende atacar es la
procedencia prestaciones que le fueron
reclamadas

que “Se desprenda diverso argumento

de defensa hegilio ler por la parte demandada, vy

en cambio la /Sfce ctora ha acreditado

fehacientemente: e fecha veinticuatro de

septiembre de do mil rece, las partes del
a

juicio celebraron e compraventa del
inmueble ubicado en C *%k*k*k*k nimero **kkk,
del fraccionamiento *¥*%* esta Ciudad, pues
los demandados *%*** ***** se obligaron a

transferir la propiedad de dicho =ble a favor

de *****x y **x***x v estos se én a pagar por
ello un precio, que pacta

en cantidad de
seiscientos setenta mil peso de lo que se
advierte se dan los elementos tencia que

e

exigen los articulos 1675, 1677, 171 19 del
Cédigo Civil vigente del Estado; B)g/ Auna a lo
anterior, se encuentra acreditado au , que
las partes pactaron que el precio la

=

pago en efectivo por la cantidad de dosg¢ientos

compraventa celebrada seria cubierto media
treinta y tres mil pesos, que acredita ron
pagados a la fecha de celebracidén del contrato,
como asi se desprende de la testimonial que
ofreciera la parte actora, asi como de las copias
certificadas del -expediente numero ***** del
Juzgado ***** v gsu agcumulado el expediente ****%
del indice de este Juzgado, por los argumentos vy

fundamentos legales vertidos al momento de
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lo que aqui se da por reproducido
a letra lo fuere en obvio de espacio y

igualmente se encuentra acreditado que

le fuera otorgado a los demandados
por parte d TUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA
VIVIENDA RA LOS TRABAJADORES, es decir, que

pactaron “a parz€s se realizaria dicho pago a

través de 1 ificacién de una obligacidn

condicional del de dicho «crédito,
como asi se adviert as probanzas que fueron
ofrecidas y desa 1 presente Jjuicio,
por los argument al momento de
valorarlas, los que
como si a la letra 1lo n obvio de espacio y

tiempo; por ultimo, se dcreditd que debian cubrir

un tercer pago por la cantidad =nto setenta

mil pesos, cantidad que acreditd fue
consignada por los actore vor de los
demandados dentro de los c\Us prejudiciales

radicados bajo el numero de expédi *xAA* del

Juzgado ***** eon el Estado, como asi dvierte
de las copias certificadas de dich
C) Por ultimo se acreditd, que la p
no ha dado cumplimiento a la carga de su rte,
relativa a acudir a la delegacidén en el

del INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VJIVIENDA
PARA LOS TRABAJADORES, asi como coadyuvdr los
actores en lo gque a su parte corresponde par a
obtencidén de dicho crédito.

En mérito de lo anterior, se condena a
los demandados *****x y **x*x*%*x 5 cumplir con la
carga respecto a la obligacidén condicional a la
que sujetaron el pago del precio de la

compraventa celebrada entre las partes, es decir,
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ibicién de un estado de cuenta a su
expedicidén no mayor de dos meses, en

visualice claramente el nombre del

a trece caracteres y la clave

bancaria estgndarizada, ademds de los documentos

que Ycite el Notario para certeza de 1la

los actoref, lo que deberan hacer dentro de un
inco ias contados a partir del
requerimiento JJu e les haga una vez que esta

sentencia cause con apercibimiento

que de no hacerlo del término indicado, se
facultard al INST PC FONDO NACIONAL DE LA
VIVIENDA PARA LOS
de que se autorice e &difto ,a los demandados,
exhiba ante la autoridad Tespondiente el pago

del precio que sujefaron a la obligacioén

condicional, 1lo anterior en té de lo que

establece el Capitulo 1ITI, apartado I del
Titulo Cuarto, de 1la Pri r del Libro
Cuarto del Cédigo Civil vigentiyx del Estado, asi

como lo que establecen los ar®ic 410 vy 416

del Cbédigo de Procedimientos Civiles~/vigénte del
Estado, pues la finalidad de proporgionar _~dichos

datos ante el instituto en mencidn, S a que
éste se encuentre en posibilidad de reali el
pago en mencidn, lo anterior, como a
acreditdé dentro de autos, en especifico [fon el
informe rendido por dicho instituto.

No pasa inadvertido para a
autoridad, que la parte actora igualmente
solicita se realice lo anterior, respecto a una
institucidén crediticia que su parte indique,
empero a lo anterior no es procede realizar

condena alguna, pues la accionante no acreditd

haber pactado 1lo anterior al momento de la
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5n del contrato de compraventa basal, 1lo
ese a la obligacidén que la impone a su
rgo el articulo 235 del Cdébdigo de Procedimientos

iviles wvigen del Estado, precepto el cual

establece qudg las partes se encuentran obligadas

a ac os hechos constitutivos de su accidn
y excepcion
or ultimo, en cuanto a los gastos vy
costas e T aman, cabe seflalar que el
articulo 128 digo de Procedimientos Civiles

vigente en el Est ablece: "La parte que

pierde debe reembo.
del proceso. Se 3 que pierde una parte
cuando el tribunal
las prestaciones de e ycontraria...". En
observancia a esto y adems

articulo 1989 del C¢

lo gque establece el
igo Civil wvigente del

Estado, precepto el cual estableee el pago de

los gastos Jjudiciales serd del que

faltare en el cumplimiento igacidén, al
ser los demandados ****x* y perdidosos al

incumplir con su carga respectd a obligacidén

condicional a la que sujetaron el pa precio

de la compraventa celebrada entre 1 se
les condena a cubrir a su contraria stos vy
costas del Jjuicio los que se cuantifica en

ejecucidén de sentencia.

Por lo expuesto y fundado y cop apoyo
ademds en lo dispuesto por los articulos” 2 32,
39, 79 fraccidén III, 83, 84, 85, 107 fraccid \Y%
reformado, 142 fraccién IV, 223 al 229, 371, 372
y deméds aplicables del Cdébdigo de Procedimientos
Civiles vigente para el Estado, es de resolverse
y se resuelve:

PRIMERO. Se desestiman las

prestaciones marcadas con los incisos C) y D) de
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al desprenderse que se refieren a

e dependen del resultado de la accidn

O. Se declara que el actor ****%

su accibdn, al demostrar la

exigia su cfi P&énto, pactandose que el precio
se cubriri una parte en efectivo y otra en
virtud de obligacién condicional a cargo del
INSTITUTO DELJFO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA

LOS TRABAJADORES, que los demandados no

han realizado de su parte para

encontrarse en el erificacidén o no de
dicha condicidn.

SEGUNDO. dgmandados ****x*x y
***x*x* no probaron sus iones.

TERCERO. Se “condena a los demandados
*¥kkkk y *kk*k*x 3 cumplir con la respecto a
la obligacidén condicional a sujetaron el
pago del precio de la comp Celebrada entre
las partes, es decir, a 1 hibicién de un

estado de cuenta con expedicidém n yor de dos

meses, en donde se visualice claramente nombre
del titular, R.F.C. a trece caractergs y laclave

bancaria estandarizada, ademéas de d mentos
que le solicite el Notario para certeza la
operacidn respecto al otorgamiento del cré

los actores, lo que deberadn hacer dentro/de un

término de cinco dias contados a ©parti del
requerimiento que se le haga una vez dJue a
sentencia cause ejecutoria, con los
apercibimientos decretados en el altimo

considerando de esta resolucidn.
CUARTO. Con fundamento en lo dispuesto
por los articulos lo que establecen los articulos

1°, 70, fraccidén XXXVI, 73, 116 de la Ley General
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arencia y Acceso a la Informacidn

si como los diversos 1°, 11, 55

accidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccién I de
Ia Ley de Tra arencia y Acceso a la Informacidn
Ptblica del/ Estado de Aguascalientes y sus
receptos de los cuales se desprende
la obligacid sta Autoridad de garantizar el
derecho dejfacceso a la informacidén que se tenga
en posesio ntre A£€1los de las resoluciones que
se emitan en S ocedimientos seguidos en forma

de juicio, a travé iones publicas, en los

cuales deberé la informacidn

clasificada como confidencial, la
cual corresponde personales que

refieran las partes, e en determinado

promovente, se informa a pdrtes que se

publicard 1la versidén pub a presente
resolucidén una vez que haya cau o ejecutoria.

QUINTO. Notifiquese rs mente.

A S I, definitivamente lo“sentfencid y
firma el C. Juez Segundo Civil de ital,
licenciado ANTONIO PINA MARTINEZ, su
Secretario de Acuerdos licenciado VICTOR DE

LUNA GARCIA que autoriza. Doy fe.

SECRETARIO JUEZ

La sentencia qgque antecede se publica
en lista de acuerdos de fecha siete de agosto de

dos mil diecinueve.
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